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z m l u v a   O    P R E V O D E                               V L A S T N Í C T V A    

B Y T U


uzatvorená podľa § 5 a nasl. zákona č. 182/1993 Z.z. o vlastníctve bytov a nebytových priestorov 
v znení neskorších predpisov a  § 588 a nasl. zákona č. 40/1964 Zb. v znení neskorších 
predpisov, ďalej len „kúpna zmluva“ 
uzavretá medzi týmito zmluvnými stranami:

Predávajúci:

Meno a priezvisko:



Rodné priezvisko:
Dátum narodenia: 



Rodné číslo: 

Trvalý pobyt: 



Rodinný stav:             
Štátna príslušnosť:
Slovenská republika

Druh a číslo dokladu totožnosti: 

(ďalej len „predávajúci“ na jednej strane v jednotnom gramatickom tvare)

a

Kupujúci:


Meno a priezvisko:



Rodné priezvisko:
Dátum narodenia: 



Rodné číslo: 

Trvalý pobyt: 



Rodinný stav:             
Štátna príslušnosť:
Slovenská republika

Druh a číslo dokladu totožnosti: 

(ďalej len „kupujúci“ na druhej strane v jednotnom gramatickom tvare)

Predávajúci a kupujúci sú ďalej spoločne označovaní aj ako „zmluvné strany“ alebo „strany“.

I.
Predmet zmluvy 
1) Predávajúci je vlastníkom nehnuteľností zapísaných na LV č. .........., vedený Okresným úradom ............, katastrálny odbor, a to:
	bytu číslo:
	na poschodí:
	v bytovom dome so súpisným číslom:
	postavený na pozemku s parcelným číslom:
	na ulici:
	číslo vchodu:

	
	
	
	 .......... (registra „C“)
	
	

	v meste /obci:
	v mestskej časti:
	v okrese:
	v katastrálnom území:
	v podiele:

	
	
	
	
	/

	a spoluvlastníckeho podielu na spoločných častiach, zariadeniach a príslušenstve domu (ktorý prislúcha k bytu), vo výške: 
	/



ako aj  (len ak je pozemok pod domom vysporiadaný – podiel vlastní predávajúci)
	spoluvlastníckeho podielu na pozemku (zastavanom domom), 

	s parcelným číslom:
	druh pozemku:
	o výmere:
	v podiele:
	parcela registra:

	/
	Zastavané plochy a nádvoria
	m2
	/
	„C“ 

	s parcelným číslom:
	druh pozemku:
	o výmere:
	v podiele:
	parcela registra:

	/
	Zastavané plochy a nádvoria
	m2
	/
	„C“ 


 (ďalej v zmluve len „nehnuteľnosti“, prípadne podľa významu len „byt“)  
2) Bližšia špecifikácia nehnuteľností uvedených v ods. 1 tohto článku zmluvy je v zmysle platných právnych predpisov uvedená v tejto kúpnej zmluve, pričom ich podrobný popis obsahuje znalecký posudok pod por. č. ..../20.. v znaleckom denníku znalca v odbore stavebníctvo, odvetvie pozemné stavby a oceňovanie nehnuteľností - Ing. ............, bytom: ......................, zo dňa ................(ak bol na nehnuteľnosť vyhotovený znalecký posudok).
3) Predávajúci nadobudol predmetné nehnuteľnosti do vlastníctva na základe zmluvy o prevode vlastníctva družstevného bytu č. ........ zo dňa ......... od predávajúceho – ...................., IČO: ..............
4) Predmetom tejto zmluvy je prejav vôle predávajúceho previesť (predať) predmetné nehnuteľnosti určené článku I. až III. tejto zmluvy za kúpnu cenu uvedenú v článku VII. tejto zmluvy na kupujúceho a súčasne prejav vôle kupujúceho tieto nehnuteľnosti za uvedených podmienok nadobudnúť (kúpiť) od predávajúceho do svojho vlastníctva.
II.
Popis bytu, príslušenstva bytu, vymedzenie polohy bytu, určenie rozsahu podlahovej plochy a vybavenia bytu
1) Predmetný byt č. ........ sa nachádza na ....... poschodí / .......nadzemnom podlaží bytového domu so súpisným číslom .......... na ulici č. ...... v .................. Prevádzaný byt pozostáva z .... obytných miestností a príslušenstva, ktorým sa rozumie: ......... (napr. chodba, kúpeľňa, WC, kuchyňa, komora, balkón a pivničná kobka). Celková výmera podlahovej plochy bytu vrátane príslušenstva (bez plochy balkóna) je ........ m2.   

2) Súčasťou bytu je jeho vnútorné vybavenie, všetka jeho vnútorná inštalácia (potrubné rozvody vody, plynu, ústredného kúrenia, elektroinštalácie, odpady a pod.) okrem stúpacích vedení a uzavieracích ventilov najbližšie k nim. K bytu patrí aj pivničná kobka č. .... s plochou ..... m2  umiestnená mimo bytu + ďalší popis prevádzaného bytu.  Predávajúci na základe tejto zmluvy na kupujúceho prevádza aj vlastnícke právo k nasledovným zariadeniam a spotrebičom, ktoré sa nachádzajú v byte: ................................................................(popísať, ktoré veci predávajúci v byte ponecháva kupujúcemu). Kúpna cena za predaj uvedených hnuteľných vecí je zohľadnená v kúpnej cene za nehnuteľnosť (čl. VII. tejto zmluvy). 
3) Vlastníctvo bytu vrátane jeho vybavenia a príslušenstva je ohraničené vstupnými dverami do bytu a do príslušenstva umiestneného mimo bytu (pivničná kobka) vrátane zárubne, okien bytu, ako aj príslušenstva bytu, prívodmi teplej úžitkovej a studenej vody a plynu od hlavných uzatváracích ventilov pre byt, kanalizáciou po zaústenie do zvislého odpadového potrubia, ústredného kúrenia od radiátorových ventilov a elektrickými ističmi pre byt.
III.
Určenie a popis spoločných častí, 
spoločných zariadení a príslušenstva domu a vymedzenie veľkosti spoluvlastníckeho podielu 
1) S vlastníctvom bytu je spojené spoluvlastníctvo spoločných častí, spoločných zariadení a príslušenstva domu. 

2) Spoločnými časťami obytného domu sú tie časti domu, ktoré sú nevyhnutné na jeho podstatu a bezpečnosť a sú určené na spoločné užívanie, najmä základy domu, strechy, chodby, obvodové múry, priečelia, vchody, schodiská, podkrovie, vodorovné nosné a izolačné konštrukcie a zvislé nosné konštrukcie........ (zapracovať podľa pôvodnej nadobúdacej zmluvy, resp. znaleckého posudku).
3) Spoločnými zariadeniami obytného domu sú tie zariadenia, ktoré sú určené na spoločné užívanie a slúžia výlučne tomuto domu, najmä: práčovňa, komíny, vodovodné, kanalizačné, elektrické, telefónne a plynové prípojky......(zapracovať podľa pôvodnej nadobúdacej zmluvy, resp. znaleckého posudku).
4) Príslušenstvom domu sú tie časti domu, ktoré sú určené na spoločné užívanie a slúžia výlučne tomuto domu a pritom nie sú stavebnou súčasťou domu, najmä spevnené plochy, oporný múr, trvalé porasty, ktoré sa nachádzajú na pozemku patriacom k domu..........   (zapracovať podľa pôvodnej nadobúdacej zmluvy, resp. znaleckého posudku).
5) Predávajúci s bytom prevádza na kupujúceho aj spoluvlastnícky podiel na spoločných častiach, spoločných zariadeniach domu a príslušenstve patriacim k bytu, ktorého veľkosť je  ....../...........
6) V dome sa nenachádzajú žiadne zariadenia civilnej ochrany (CO) obyvateľstva.
IV.

Úprava práv k pozemku zastavaného domom, k pozemku a vymedzenie veľkosti spoluvlastníckeho podielu

Alternatíva a) ak je pozemok vysporiadaný – (ak patrí vlastníkom bytového domu):

1) Pozemok zastavaný domom  je v podielovom spoluvlastníctve vlastníkov bytov a nebytových priestorov v dome. Predávajúci spolu s bytom (čl. I.) prevádza na kupujúceho aj spoluvlastnícky podiel k vyššie uvedenému pozemku (zastavanom domom) s parc. č..........., druh pozemku: zastavané plochy a nádvoria o výmere ...... m2, parcela registra „C“, vo výške podielu ........../..........   a pozemku s parc. č..........., druh pozemku: zastavané plochy a nádvoria o výmere ...... m2, parcela registra „C“ vo výške podielu ........../.......... 
Alternatíva b) ak je pozemok nevysporiadaný –(ak nepatrí vlastníkom bytového domu):

1) Pozemok zastavaný domom  - parc. č. ......., druh pozemku zastavané plochy a nádvoria o výmere ...... m2 , parcela registra „C“ nie je v podielovom spoluvlastníctve vlastníkov bytov a nebytových priestorov v dome (je nevysporiadaný) a preto nie je predmetom prevodu podľa tejto zmluvy. 
2) Kupujúci berie na vedomie, že v zmysle § 23 ods. 5 zákona č. 182/1993 Z.z., v platnom znení je k príslušnému pozemku zriadené právo zodpovedajúce vecnému bremenu. 
V.
Technický stav domu a bytu
1) Kupujúci prehlasuje, že pred uzavretím tejto zmluvy sa oboznámil so stavom bytu a bytového domu a priestorov najmä na základe osobnej obhliadky, stav je mu dobre známy a byt vrátane spoluvlastníckeho podielu na spoločných častiach domu, spoločných zariadeniach, príslušenstve k domu a pozemku v tomto stave preberá. 

2) Predávajúci vyhlasuje, že mu nie sú známe také vady a poškodenia bytu a jeho vybavenia spoločných častí, zariadení domu, na ktoré by mal kupujúceho upozorniť. 

3) Kupujúci nepožiadal v zmysle ustanovenia § 5 ods. 1 písm. f) zákona č. 182/1993  Z. z., zákona o vlastníctve bytov a nebytových priestorov v znení neskorších predpisov, o zistenie technického stavu bytu znaleckým posudkom s uvedením opráv nevyhnutných vykonať v najbližších dvanástich mesiacoch. 

VI.
     Správa domu a vyhlásenie nadobúdateľa bytu o pristúpení k zmluve
1) Predávajúci oboznamuje kupujúceho, že správu domu vykonáva .............IČO:..........so sídlom:............ 

2) Kupujúci podľa § 5 ods. 1 písm. g) zákona č. 182/1993 Z. z. o vlastníctve bytov a nebytových priestorov v znení neskorších predpisov vyhlasuje, že bez výhrad pristupuje k zmluve o výkone správy / k zmluve o spoločenstve vlastníkov. Pristúpenie nadobúda účinnosť dňom nadobudnutia vlastníckeho práva k nehnuteľnosti. 

3) Vymedzenie práv a povinností podľa odseku 2 tohto článku je predmetom samostatnej zmluvy.

4) Predávajúci a kupujúci sa zaväzujú, že oznámia správcovi zmenu vlastníka bytu za účelom prepisu odberných miest a vyhotovenia vyúčtovania ich používania ku dňu odovzdania nehnuteľnosti.

5) Predávajúci vyhlasuje, že voči správcovi nehnuteľnosti má vysporiadané všetky záväzky. Zároveň sa zaväzuje uhradiť všetky náklady spojené s užívaním bytu podľa obsahu preberacieho protokolu k nehnuteľnosti, a to najmä: 

a) prípadný nedoplatok, vzniknutý na základe vyúčtovania nákladov za rok .........(predchádzajúci rok)
b) zodpovedajúcu časť prípadného nedoplatku, ktorý vznikne na základe vyúčtovania nákladov za mesiace január až ................... (vrátane) roku ........ (mesiac a rok, v ktorom dôjde k prevzatiu bytu). 
6) Kupujúci berie na vedomie, že v zmysle § 15 zákona č. 182/1993 Z.z. v platnom znení, je na zabezpečenie  pohľadávok vzniknutých z  právnych úkonov týkajúcich  sa domu,  spoločných častí domu, spoločných zariadení domu a príslušenstva a na zabezpečenie pohľadávok vzniknutých z právnych  úkonov týkajúcich sa bytu alebo nebytového priestoru v dome,  ktoré  urobil vlastník bytu alebo nebytového priestoru v dome, zriadené záložné právo práv k bytu  alebo k nebytovému priestoru v dome v prospech spoločenstva alebo v prospech ostatných vlastníkov bytov a nebytových priestorov (ak sa spoločenstvo nezriadilo).

VII.
Cena nehnuteľností a platobné podmienky 

1) Predávajúci predáva kupujúcemu predmetné nehnuteľnosti (byt) s príslušenstvom vcelku, t.j. v podiele 1/1 a spoluvlastnícky podiel na spoločných častiach a spoločných zariadeniach a príslušenstve domu a pozemku v podiele ......./........, tak, ako je uvedené v článku I. tejto zmluvy a hnuteľné veci tak, ako je uvedené v článku II. tejto zmluvy. Kupujúci nadobudne predmetné nehnuteľnosti v uvedených podieloch so všetkým zákonným príslušenstvom, so všetkými právami a povinnosťami s nimi spojenými do svojho vlastníctva. Zmluvné strany na základe vzájomnej dohody stanovili celkovú kúpnu cenu za predmetné nehnuteľnosti na:..................,-eur, (slovom: .......... eur). Zmluvné strany dohodli podmienky splatenia kúpnej ceny nasledovne: 
a) prvú časť dohodnutej kúpnej ceny vo výške .........,- eur (slovom: ............... eur) uhradil kupujúci pri podpise zmluvy o uzavretí budúcej zmluvy o prevode vlastníckeho práva k bytu (budúcej kúpnej zmluvy) dňa ..........2009, 

b) druhú časť dohodnutej kúpnej ceny vo výške ........ eur (slovom:........... eur) uhradí kupujúci najneskôr v deň podpisu tejto kúpnej zmluvy a podaní návrhu na vklad vlastníckeho práva do katastra nehnuteľností na osobitný účet vedený v banke na území Slovenskej republiky (ďalej len „banka“), kde bude druhá časť dohodnutej kúpnej ceny uschovaná (vinkulovaná), pričom podmienky vyplatenia /uvoľnenia/ druhej časti kúpnej ceny sa budú riadiť výlučne touto zmluvou a zmluvou alebo dodatkom k zmluve s bankou, kde sa vinkulácia uskutočňuje.
2) Predávajúcemu vznikne nárok na úhradu (vydanie) druhej časti kúpnej ceny z bankovej vinkulácie, ak:
a) predloží banke výpis z listu vlastníctva č. ........ pre katastrálne územie ......... použiteľný na právne úkony, z ktorého bude vyplývať, že kupujúci sa stal vlastníkom nehnuteľností podľa podmienok uvedených v tejto kúpnej zmluve a zároveň
b) na uvedenom liste vlastníctva nebude zapísaná žiadna poznámka, plomba ani ťarcha s výnimkou ťarchy podľa § 15 a § 23 ods. 5 zákona č. 182/1993 Z.z., v platnom znení (§ 23 len ak je pozemok nevysporiadaný) a tých, ktoré vyplývajú z tejto kúpnej zmluvy a zároveň
c) predloží banke originál rozhodnutia príslušného okresného úradu o povolení vkladu vlastníckeho práva k prevádzaným nehnuteľnostiam v prospech kupujúceho podľa podmienok uvedených v tejto kúpnej zmluve, resp. jej dodatkov. 

Podmienky určené v tomto odseku 2 písm. a), b) a c) musia byť splnené kumulatívne (spoločne). Po ich splnení banka bezodkladne poukáže druhú časť kúpnej ceny na bankový účet predávajúceho, na číslo účtu: .....................vedený v .....................banke, a.s. Podmienky uvedené pod písm. a) a b) tohto odseku zmluvy sa považujú za splnené aj vtedy, pokiaľ na kupujúceho právoplatne prešlo vlastnícke právo k nehnuteľnostiam, ale kupujúci po podpise kúpnej zmluvy navrhol katastru zapísať k nehnuteľnostiam ďalšie právo alebo zmenu. V takomto prípade sa podmienky pod písm. a) a b) tohto článku považujú za splnené vtedy, ak sa banke predloží kópia z originálu listu vlastníctva č. . ........ pre katastrálne územie ........., z ktorého bude vyplývať, že vlastníkom sa na základe tejto kúpnej zmluvy stal kupujúci.
3) Kupujúcemu vznikne nárok na úhradu (vrátenie) druhej časti kúpnej ceny z bankovej vinkulácie, ak: 
a) v lehote do 90 dní od podpisu kúpnej zmluvy nebude banke predložený výpis z listu vlastníctva č. ........ pre katastrálne územie ........., ktorý bude spĺňať podmienky určené v ods. 2 písm. a) a b) tohto článku zmluvy a zároveň
b) kupujúci predloží banke originál právoplatného rozhodnutia príslušného okresného úradu o zamietnutí alebo zastavení konania, predmetom ktorého bolo rozhodovanie o povolení vkladu vlastníckeho práva k nehnuteľnosti v prospech kupujúceho alebo dohodu o odstúpení od kúpnej zmluvy s úradne osvedčenými podpismi všetkých účastníkov zmluvy. 
Podmienky určené v tomto odseku 3 písm. a) a b) musia byť splnené kumulatívne (spoločne).

4) Ktorákoľvek zmluvná strana aj samostatne je oprávnená banke predložiť splnenie podmienok uvedených v ods. 2 a v ods. 3 tohto článku zmluvy. Kupujúci nadobudne predmetné nehnuteľnosti do svojho vlastníctva dňom právoplatného rozhodnutia príslušného okresného úradu o povolení vkladu vlastníckeho práva do katastra nehnuteľností.

5) Zmluvné strany sa zaväzujú spolupôsobiť pri príprave, rokovaniach a uzatváraní dokumentov (zmlúv, dohôd a pod.), ktoré súvisia s prevodom predmetných nehnuteľností vo vzťahu k tretím osobám (banka, notár, príslušný okresný úrad).
6) Kúpna cena sa považuje za zaplatenú v deň pripísania kúpnej ceny na účet predávajúceho. Na požiadanie kupujúceho je predávajúci povinný po prijatí kúpnej ceny vystaviť kupujúcemu potvrdenie vo forme čestného vyhlásenia o prijatí kúpnej ceny.  
7) Zmluvné strany sa dohodli, že pokiaľ ide o náklady spojené s prevodom vlastníctva bytu, predávajúci uhradí poplatky za úradné osvedčenie podpisov predávajúcich na všetkých vyhotoveniach tejto zmluvy a kupujúci uhradí správny poplatok za zápis vkladu vlastníckeho práva do katastra nehnuteľností vrátane poplatku za urýchlené konanie.
VIII.
Vyhlásenia zmluvných strán
1) Predávajúci ručí za vlastníctvo, nespornosť a bezbremennosť nehnuteľností a zároveň prehlasuje, že na nehnuteľnostiach neviaznu žiadne dlhy, ťarchy, vecné bremená, záložné,  ani iné práva tretích osôb, okrem tých, ktoré vyplývajú z tejto zmluvy. 

2) Predávajúci prehlasuje, že byt a pivničnú kobku vyprace (vysťahuje sa) najneskôr do ........200.., za predpokladu, že došlo k právoplatnému povoleniu vkladu vlastníckeho práva v prospech kupujúceho do katastra nehnuteľností. 
3) V prípade, ak predávajúci alebo iná osoba má v prevádzanej nehnuteľnosti (byte) prihlásený trvalý, prechodný alebo iný pobyt, sídlo alebo miesto podnikania, zaväzuje sa predávajúci zabezpečiť odhlásenie z prevádzanej nehnuteľnosti, a to najneskôr do ............20.. 

4) Predávajúci oboznámil kupujúceho so stavom predmetných nehnuteľností a tento ich kupuje v stave, v akom sa ku dňu podpisu tejto kúpnej zmluvy nachádzajú. Nebezpečenstvo vzniku škody na predmetných nehnuteľnostiach znáša do protokolárneho odovzdania bytu kupujúcemu predávajúci. 

5) Predávajúci výslovne prehlasuje a ubezpečuje kupujúceho,  že: 

a) vlastníctvo k nehnuteľnostiam uvedených v čl. I. a nasl. a spôsob ich  užívania je v súlade s platnými právnymi predpismi, rozhodnutiami správnych orgánov, a že mu nie sú známe žiadne okolnosti, ktoré by k vydaniu protichodného dokumentu štátneho orgánu mohli viesť (napr. výkon rozhodnutia, resp. exekúcia na majetok predávajúceho a pod.),

b) nie je voči nemu vedený žiaden súdny spor ani exekučné, vyvlastňovacie, konkurzné alebo reštrukturalizačné konanie a nie sú mu známe žiadne okolnosti, ktoré by mohli viesť k začatiu takýchto konaní,

c) k nehnuteľnostiam (k bytu) nie sú uzatvorené žiadne nájomné zmluvy, darovacie zmluvy, budúce kúpne zmluvy, zmluvy o zriadení záložného práva, zmluvy o zabezpečovacom prevode práva a pod. okrem tých, ktoré vyplývajú z tejto zmluvy,

d) k nehnuteľnosti neviaznu žiadne ťarchy a ku dňu uzatvorenia tejto zmluvy sú vysporiadané dane a poplatky k príslušnému správcovi dane,

e) k prevádzanej nehnuteľnosti neviaznu žiadne práva tretích osôb, a to výslovne právo bývania tretích osôb v nehnuteľnosti,

f) byt nie je sídlom žiadnej právnickej osoby alebo miestom podnikania fyzickej osoby, 
g) v bytovom dome, v ktorom sa byt nachádza, neboli za posledných šesť mesiacov zaznamenané žiadne problémy s hmyzom, hlodavcami alebo inými živočíchmi, ktoré by narušovali bežný život obyvateľov v bytovom dome.
6) Predávajúci berie na vedomie, že v prípade, ak nedôjde k vyprataniu bytu (a pivničnej kobky) podľa  ustanovenia ods. 2 tohto článku zmluvy, je kupujúci oprávnený v byte umiestnené hnuteľné veci vypratať a uskladniť ich na náklady a nebezpečenstvo predávajúceho, s čím predávajúci svojím podpisom na tejto zmluve vopred súhlasí. Predávajúci zároveň týmto udeľuje kupujúcemu súhlas na výmenu zámku na vstupných dverách do bytu a pivničnej kobky pre prípad, ak by nedošlo k včasnému a dobrovoľnému vyprataniu bytu alebo pivničnej kobky podľa predchádzajúcej vety. Predávajúci berie na vedomie, že nemá nárok na bytovú náhradu. Zmluvné strany sa dohodli, že v prípade, ak nedôjde k nedôjde k vyprataniu predmetnej nehnuteľnosti podľa  ustanovenia ods. 2 tohto článku zmluvy, je predávajúci povinný uhradiť kupujúcemu zmluvnú pokutu vo výške ..... eur za každý aj začatý deň omeškania s vyprataním nehnuteľnosti. Pokuta je splatná okamžite, bez ďalšej výzvy, na účet kupujúceho. 
7) Zmluvné strany sa dohodli, že pri odovzdaní nehnuteľnosti vyhotovia protokol o odovzdaní a prevzatí nehnuteľnosti (bytu), v ktorom bude zároveň uvedený presný stav energií (voda, plyn, elektrina a pod.) súvisiacich s užívaním bytu. Do okamihu odovzdania nehnuteľnosti kupujúcemu všetky platby súvisiace s užívaním nehnuteľnosti hradí výlučne predávajúci. Protokol o odovzdaní a prevzatí nehnuteľnosti (bytu) so stavom energií je oprávnený za predávajúceho potvrdiť kupujúci osobne, v prípade, ak nedôjde k riadnemu a včasnému vyprataniu nehnuteľnosti podľa podmienok uvedených v ods. 2 tohto článku zmluvy. Kupujúci je v takomto prípade oprávnený i samostatne (bez súčinnosti predávajúceho) vykonať na svoju osobu prehlásenie služieb, médií u jednotlivých dodávateľov, s čím predávajúcu výslovne súhlasí. 
IX.
Odstúpenie od zmluvy a doručovanie
1) Predávajúci má právo odstúpiť od tejto zmluvy v prípade, ak do 30 dní od podpisu tejto zmluvy nebude v plnej výške zaplatená kúpna cena.

2) Kupujúci má právo odstúpiť od tejto zmluvy v prípade, že príslušný okresný úrad zastaví katastrálne konanie alebo zamietne povoliť vklad do katastra nehnuteľností a toto rozhodnutie nadobudne právoplatnosť. Toto právo kupujúci nemá v prípade, ak bolo konanie o návrhu na povolenie vkladu prerušené z dôvodov, ktoré je možné zmluvnými stranami opravou zmluvy, dodatkom ku zmluve alebo úpravou či doplnením iných podkladov k návrhu na povolenie vkladu odstrániť a druhá strana s vykonaním takýchto úprav súhlasí.

3) Kupujúci má právo odstúpiť od tejto zmluvy v prípade, ak sa ktorékoľvek z vyhlásení predávajúceho podľa čl. VIII. ods. 5 ukáže ako nepravdivé alebo ak predávajúci do nadobudnutia vlastníctva kupujúcim nehnuteľnosť scudzí, zaťaží alebo dá do užívania tretím osobám. 

4) Odstúpenie od zmluvy treba druhej strane oznámiť písomne. Odstúpením od zmluvy sa zmluva od začiatku zrušuje a každý z účastníkov je povinný vydať druhému všetko, čo podľa nej dostal. Pri vydávaní sa primerane použije ustanovenie § 560 Občianskeho zákonníka. 
5) V prípade, ak bude táto zmluva zrušená alebo zanikne iným spôsobom ako splnením, (ďalej len "zánik zmluvy") je predávajúci povinný prijatú časť kúpnej ceny kupujúcemu vrátiť a to do 30 dní odo dňa zániku tejto zmluvy. V prípade, ak pred zánikom tejto zmluvy kupujúci alebo predávajúci na žiadosť kupujúceho uzavrel k nehnuteľnosti alebo jej časti záložnú zmluvu alebo zriadil k nehnuteľnostiam akékoľvek právo tretej osoby (napr. zriadil vecné bremeno alebo uzavrel nájomnú zmluvu a pod.), ďalej len “právo tretej osoby“, je predávajúci povinný vrátiť prijatú časť kúpnej ceny kupujúcemu do 30 dní po tom, ako bude takéto právo tretej osoby zrušené a zaniknuté. Zánik a výmaz práva tretej osoby z katastra nehnuteľností je povinný zabezpečiť kupujúci na svoje náklady do pätnástich (15) dní odo dňa zániku zmluvy.

6) Zmluvné strany sa zároveň dohodli, že v prípade, ak nastane zánik zmluvy po tom, ako kataster právoplatne povolí vklad vlastníctva v prospech kupujúceho, je predávajúci povinný vrátiť prijatú časť kúpnej ceny kupujúcemu do 30 dní po tom, ako bude predávajúci opätovne zapísaný v katastri nehnuteľností ako vlastník nehnuteľnosti, za podmienky, že nehnuteľnosti nebudú zaťažené žiadnym právom tretej osoby, ktorými neboli zaťažené v čase podpisu tejto zmluvy.

7) Zmluvné strany sa dohodli, že ustanovenia článku IX. a X. tejto zmluvy ostávajú v platnosti a aj po zániku tejto zmluvy.

8) Písomnosti podľa tejto zmluvy sa doručujú na adresy účastníkov uvedené v záhlaví zmluvy, po odovzdaní bytu kupujúcemu sa písomnosti doručujú

a) predávajúcemu na adresu: ..................................................

b) kupujúcemu na adresu: .......................................................
X.
Záverečné ustanovenia
1) Táto zmluva nadobúda platnosť a účinnosť dňom podpísania oboma zmluvnými stranami, pričom účinky prevodu vlastníckeho práva k nehnuteľnostiam nastávajú okamihom povolenia  vkladu vlastníckeho práva do katastra nehnuteľností. Ak sa preukáže, že niektoré z ustanovení zmluvy (alebo jeho časť) je neplatné a/alebo neúčinné, takáto neplatnosť a/alebo neúčinnosť nemá za následok neplatnosť a/alebo neúčinnosť ďalších ustanovení zmluvy (alebo zostávajúcej časti dotknutého ustanovenia), alebo samotnej zmluvy. V takomto prípade sa obe zmluvné strany zaväzujú bez zbytočného odkladu nahradiť takéto ustanovenie (jeho časť) novým tak, aby bol zachovaný účel, sledovaný uzavretím zmluvy a dotknutým ustanovením.
2) Doručovanie pre účely zmluvy sa vykonáva a považuje za platne a účinne vykonané vtedy, ak sa doručuje na poslednú známu adresu zmluvnej strany, ktorá bola ako posledná známa adresa touto zmluvnou stranou písomne oznámená. Obe zmluvné strany sa zaväzujú vzájomne si písomne oznamovať zmenu adresy bez zbytočného odkladu. Písomnosti sa považujú za doručené dňom ich prevzatia druhou zmluvnou stranou (príjemcom). Písomnosti sa považujú za riadne (platne a účinne) doručené aj dňom odmietnutia prevzatia písomnosti alebo dňom vrátenia zásielky odosielateľovi z dôvodu neprevzatia príjemcom v stanovenej odbernej lehote.
3) Túto zmluvu možno meniť a dopĺňať písomným dodatkom podpísaným obidvoma zmluvnými stranami.
4) Vzťahy medzi zmluvnými stranami, ktoré nie sú upravené touto zmluvou, sa riadia ustanoveniami Občianskeho zákonníka a ďalšími všeobecne záväznými právnymi predpismi.
5) Zmluva je vyhotovená v ........ vyhotoveniach, z toho dve vyhotovenia sú určené na podanie príslušnému okresnému úradu, po jednom vyhotovení obdrží každý účastník zmluvnej strany a jedno vyhotovenie je určené pre banku, v ktorej sa uskutočňuje vinkulácia. 
6) Zmluvné strany obsahu zmluvy porozumeli, vyhlasujú, že táto bola uzavretá podľa ich pravej, slobodnej a vážnej vôle, a na znak súhlasu s jej obsahom túto vlastnoručne podpisujú.
V ....................dňa ..................
	......................................................
	
	........................................................

	predávajúci

(podpis úradne osvedčený)
	
	kupujúci 
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